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VRSTA TEHNICKE *
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arh. AMELA KRAJA, spec.sci.arh.
GLAVNI INZENJER' broj licence: UPI 107/7-2112/2

' Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

® Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
* Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u

pitanju naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

® Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnigku dokumentaciju
® Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera.
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
za izradu idejnog rjeSenja i glavnog projekta
STAMBENOG OBJEKTA

ZAKLJUCEN IZMEDU:

SEFKET SEKNICI (u daljem tekstu investitor), sa jedne strane
i
d.o.o. "URBAN ARCHITECTS" iz Ulcinja kojeg zastupa direktorica arh. Amela Kraja, spec.sci. (u
daljem tekstu projektant), sa druge strane

élan 1

Predmet ovog ugovora je izrada IDEINOG RJESENJA i GLAVNOG PROJEKTA stambenog objekta
na djelu urb.parc.br.14, urbanisticka zona "A", u bloku "22", u zahvatu DUP-a "Petovi¢a Zabio", a u
Cijem zahvatu se nalazi katastarska parcela broj 4398 KO Kunje, OpStina Bar

¢lan 2

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju razvijaju na
ravnopravnim osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa
druge ugovorene strane.

Projektant se obavezuje da za potrebe investitora izvr$i uslugu izrade tehnicke dokumentacije u
skladu sa izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima. Tehnicka dokumentacija treba da sadrZzi sve
propisane faze izradene u skladu sa odredbama Zakona koji ureduje oblast planiranja i gradenja
koji je na snazi kao i pravilima i propisima koji su obavezuju¢i za izradu ovakve vrste
dokumentacije.

Clan 3
Idejno rjeSenje mora biti izradeno u obliku i formi podobnoj za dobijanje saglasnosti od strane Glavnog
gradskog arhitekte.

¢lan 4

Glavni projekat obuhvata sledece faze i djelove tehnicke dokumentacije
. Arhitektura

. Konstrukcija

. Vodovod i kanalizacija

. Elektroinstalacije jake struje

. Elektroinstalacija slabe struje

. Elaborat zastite od pozara

. Elaborat zastite na radu

. Projekat uredenja terena

O NOoO OB WDN -

élan 5

Cijena izrade tehni¢ke dokumentacije i je definisana aneksom ugovora.
PredraCunska vrijednost projektovanja je podlozna promjenama i finalna vrijednost obracunace se
zavisno od kvadrature projektovanog objekta.



élan 6

INVESTITOR se obavezuje da PROJEKTANTU dostavi:
- projektni zadatak

- urbanisticko-tehnicke uslove

- geodetske podloge

- elaborat parcelacije

- elaborat o rusenju postojeceg objekta sa revizijom

Clan 7

Investitor je obavezan da novCana sredstva iz ¢lana 5 ovog ugovora isplati projektantu po dinamici
koja bude definisana aneksom ugovora.

clan 8
Ugovorne strane su saglasne da eventualna sporna pitanja rieSava nadlezni sud u Ulcinju.

¢lan 9
Ovaj ugovor je sacinjen u tri primjerka istovjetnog teksta.

Investitor:—
LegZp? L Projektant:
- Pl o d.0.0. "Urban Architects", Ulcinj




Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Adresa za prijem sluzbene poste i Povecanje kapitala

Registarski broj 5-0951745 / 002 Datum registracije: 25.12.2020.
PIB: 03339998 Datum promjene podataka: 29.11.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "URBAN ARCHITECTS" ULCINJ

Broj vazece registracije: /002

Skraceni naziv: URBAN ARCHITECTS

Telefon: +38269559775

eMail: kraja.amela@hotmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 05.12.2020.

Datum donosenja Statuta: 05.12.2020. Datum promjene Statuta: 08.11.2021.

Adresa glavnog mjesta BULEVAR D.K. SKENDERBEG BB ULCINJ

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: BULEVAR D.K. SKENDERBEG BB (NA IME AMELA KRAJA)
ULCINJ

Adresa sjedista: BULEVAR D.K. SKENDERBEG BB ULCINJ

Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 12.501,00Euro (Novcani 12.501,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

AMELA KRAIJA - IBMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

AMELA KRAIJA - IMBG/Broj Paso3a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

AMELA KRAIJA - JMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3c¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora

) Ministarstvo ekologije, Adresa: IV proleterske brigade broj 19
‘ @ »  prostornog planiranja i urbanizma 81000 Podgorica, Ciia Gora

=

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 072/7-7/1
Podgorica, 29.01.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu "URBAN
ARCHITECTS* DOO Ulcinj broj UPI 072/7-7/1 od 13.01.2021.godine, za izdavanje licence za
projektanta i izvodaca radova, na osnovu é&lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 83/20) ) &lana 13 Uredbe o
organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 i 121/20) i &lana
46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br 56/14. 20/15. 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

“URBAN ARCHITECTS" DOO iz Ulcinja, PIB: 03339998, izdaje se

LICENCA

za projektanta i izvodaca radova

na period od 5 godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-7/1 od 13.01.2021.godine, ovom javnopravnom organu obratilo se
“URBAN ARCHITECTS" DOO iz Ulcinja, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i
izvodaca radova. Uz zahtjev, imenovano drustvo je dostavilo sljedece dokaze: riesenje UPI 107/7-
2112/2 od 13.08.2018.godine kojim se Kraja Ameli dipl inZenjeru arhitekture izdaje licenca
ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta,
potvrda Poreske uprave — Centralnog registra privrednih subjekata br.5-0951745/001 od
25.12.2020.godine o registraciji drustva preko Amele Kraja —osnivaca i izvrénog direktora,
Ugovor o radu na neodredeno vrijeme izmedu “URBAN ARCHITECTS" DOO | Kraja Amele
zakljucen 25.12.2020 godine.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inZzenjera po
vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 propisanc je da obavljanje
pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog
inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja licence
projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlascenog inzenjera: i 2) licenca ovlascenog inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI' Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Gordana DPERKOVIC

e ©,




Na osnovu pravilnika d.o.0. "UrbanArchitects", a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilniku o naCinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzZini tehniCke dokumentacije
donosi:

RJESENJE

0 imenovanju glavnog i odgovornog inzenjera

OBJEKAT: STAMBENI
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

MJESTO GRADNUJE: dio urb.parc.br.14 , urbanisticka zona "A", u bloku "22", u zahvatu DUP-a
"Petovi¢a Zabio", kat.parc.br.4398 KO Kunje, Opstina Bar

INVESTITOR: SEKNICI SEFKET

GLAVNI | ODGOVORNI INZENJER:  arh.AMELA KRAJA, spec.sci.
broj licence: UP1 107/7-2112/2

Imenovana je stalno zaposliena u Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu
struéne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku
dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Ulcinj, 2022




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2112/2

Podgorica, 13.08.2018. godine

KRAJA AMELA

Bulevar Derot Kastrota Skenderbeg
ULCINJ

U prilogu dvog akta,dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

= S

A
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/\;‘ ¢ _, ’
OVLASCENO SLUZBENO LICE
Pavicevié, Nataéa}

/

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-2112/2

Podgorica, 13.08.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu KRAJA AMELE,
diplomiranog inZenjera arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci) Arhitektura, iz Ulcinja,
za izdavanije licence za ovlasc¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAJA AMELI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, Stepen
specijaliste ( Spec.Sci) Arhitektura, iz Ulcinja, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI1107/7-2112/1 od 10.04.2018.godine, KRAJA AMELA, diplomirani inzenjer
arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci) Arhitektura, iz Ulcinja, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Diplomu osnovnih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta Crne Gore,
Arhitektonski fakultet, Stepen specijaliste ( Spec.Sci.), br. B-48 od 15.09.3023.godine;
Diplomu postdiplomskih specijalisti¢kih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta
Crne Gore, Arhitektonski fakultet, Stepen specijaliste ( Spec.Sci.), br. 78 od
26.05.2011.godine; Potvrde D.0.0O. » ARCHISTUDIO » Ulcinj u kojoj je utvrdeno da je
imenovana na radnom mjestu spec.sci.arh. projektant saradnik od 26.aprila 2011 .godine;
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu fotokopiju licne karte.

Uvidom u sluZzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjedenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikaciie VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZzili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
ta¢. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuZzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-3436 Podgorica, 06.10.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

AMELA ). KRAJA, Spec.Sci arhitekture iz Ulcinja,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 15.10.2023. godine.

NERALNA SEKRETARKA
abanovi¢, dipl.pravnica

Obradila:
Marija StjepCevié, dipl.inZ.arhitekture

—



| S lv! OBNOVA / ZAMENA POLISE:

OSIGURANJE

Tip obnove: Novo

Broj ponude: PON-015493/22

POLISA - RACUN POL-00177512

Zastupnik:  |MOLLABEQIRI PETRIT, 80-069 . ' N 1
Ugovaraé
Naziv URBAN ARCHITECTS DOO MB 03339998
Adresa BULEVAR D.K. SKENDERBEG BB, 85360 Telefon +38269559775
ULCINJ_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 25.05.2022 (24:00) - 25.05.2023 (24:00) %Period obraéuna ; 25.05.2022 - 25.05.2023

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj:UPI 072/7-7/1, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehniéke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: Projektovanje

Planirani godisnji prihod:5.000,00

Vrsta osiguranja: 5 Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv URBAN ARCHITECTS DOO MB 03339998
Adresa BULEVAR b.K. SKENDERBEG BB, 85360 |Telefon +38269559775
ULCINJ_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate tete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust 10% -27,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokriée vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021:
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu€ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Naéin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

POLISA: POL-00177512
Datum Stampe: 25.05.2022 09:12
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedi§ta:vul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: WWW.SV@Codmer o4 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 7Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



' SAVA

: . OSIGURANJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plac¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaga iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarag osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.
Ugovarac¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

M.P. Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Poslovnica Ulcinj, ULCINJ_GRAD, 25.05.2022

POLISA: POL-004177812
Datum Stampe: 25.05.2022 09:12
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sa\Bteamac2 od 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra&un: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrucna jedinica Bar

Broj: 956-3-658/2022
Bar, 06. oktobar 2022.godine

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Podgorica, Podru¢na jednica Bar na osnovu ¢lana 141. Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SluZbeni list Republike Crne Gore" broj 29/2007, i
SluZbeni list CG br.32/2011), izvrSila je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat parcelacije katatarskih parcela broj 4393/6 i 4399 K.O. Kunje za
urbanisticku parcelu UP 14 prema planskom dokumentu dup ,Petovica
zabio*, a koji je izradila licencirana geodetska organizacija ,,GRAD* doo Bar,
sa licencom br. 02-4949/3 od 29.10.2018.god.

Tro$kovi postupka su odredeni na osnovu uredbe o visini naknade za koriSCenje podataka premjera,
katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na sjednici Vlade Crne Gore od 2019.god.
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"GRAD" d.o.o. Bar QA Sutomore, ul. Partizanski put 149
4 tel/fax: + 382 30 373 309

geodetske djelatnosti i mob.tel.: +382 68 300 181
inZenjersko - tehnicko savjetovanje e - mail: ognjendragicevic92@gmail.com

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR
KATASTARSKA OPSTINA: Kunje
KATASTARSKE PARCELE: 4393/6 i 4399

GEODETSKI ELABORAT
Parcelacija katastarskih parcela prema vazeéem DUP-u Petoviéa Zabio

UP 14

Dana: Dana: o G. 70 2o, f

(predaja gfﬂﬁamta)
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PIB: 02916843 PDV:80/31-02633-5 Ziro racun: 525 - 5110 - 40 Komercijalna banka A.D. Budva



"GRAD" d.o.0. Bar v A Sutomore, ul. Partizanski Put 149
g 4 tel/fax: + 382 30 373 209

geodetske djeiatnosti i mob.tel.: +382 68 309 181

inZenjersko - tehnigko savjetovanje e - mail: gradsutomore@gmail.com

OVLASCENJE

Ovlad¢ujem geodetsku organizaciju GRAD d.o.o. Bar iz Sutomora, Partizanski put 149,
da izradi Elaborat parcelacije katastarske parcele 4393/6 i 4399 u K.O. Kunje prema
vaZzecem DUP-u Petovica Zabio UP 14, za potrebe regulisanja imovinsko pravnih odnosa.

21.09. 2022.godine t(:l?valac oviaiéenja:

NIUPY

PiB: 02916843 PDV: 80/31-02633-5 Ziro ratun: 525 - 5110- 40 Komercijalna banka A.D. Budva



’"GRAD" d.o.o. Bar QA Sutomore, ul. Partizanski put 149
‘ ;4 tel/fax: + 382 30 373 309

geodetske djelatnosti i mob.tel.: +382 68 309 181

inZenjersko - tehnitko savjetovanje e - mail: gradsutomore@gmail.com

TEHNICKI 1ZVIESTAJ

Po zahtjevu vlasnika k.p.br. 4398 K.O. Kunje a uz njegovu saglasnost izvriena je parcelacija katastarskih
parcela 4393/6 i 4399 koje predstavljaju dio urbanistitke parcele broj 14 u planskom dokumentu
Petovica zabio prema granicama koje su definisane planskim dokumentom.

Formirane su parcele 4393/33 povréine 3m?2 i 4399/3 povrpsine 9m2.

Elaborat se izraduje radi reSavanja imovinsko pravnih odnosa kompletiranja urbanisti¢ke parcele i izrade
projekta,granica nije obiljeZena na terenu.

21.09.2022.god. Dragi€evi¢ Ognjen, inZ.geod.

PIB: 02916843 PDV: 80/31-02633-5 Ziro ratun: 525 - 5110 - 40 Komercijalna banka A.D. Budva



CRNA GORA

SKICA PREMJERA Bir..........eaen.....
VLADA CRNE GORF Br.katplana.............
Uprava za katasatar i dr Zavnu imovinu Tah.zapisnik :sveska.......................
Podrucna jedinica Bar Veza sa ranjjom skicom premjera.
Kat.Opstina Kunje brigod.............uvr...
QOpstina Bar

FPribliZna razmjera: 1: 20 0

Q 4
3 393/5 4393/21
Te— 1165
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T
4393/6
Spisak koordinata tacaka urbanisticke parcele V
Br.tac ¥ X
1 6595524.38 4650670.67 ‘
2 6595523.51 4650645.67
3 6595523.48 4650644.74
4 6595524.31 4650644.74 43?8
5 6595533.77 4650643.81 SEKNICI SEFKET 1/1 4397 /3
6 6595533.77 4650644.75
4393/33
~ P=3m2
b, 4399/3
P=9m2
34 T g T
5
4399/1
Granica katastarske parcele T ——
Granica urbanistike parcele s

Spisak prifava.......n....... 2022.god. geod. -
Spisak promjena.................. 2022.g0d.
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Naruciac: Opétlina Bar

Obradivad: CAU - Centar za arhitekiuru i urbanizam
podgorica. jun 2014

DETALJNI pRBAN!SﬂéKl PLAN
PETOVICA ZABIO

{ZVIESTA] O STRATESKOJ PROCJEN] UTICAJA NA 7IVOTNU SREDINU




Detaljni urbanisticki plan ,Petrovica Zabio*
Opstina Bar

1ZVJESTAJ O STRA TESKOJ PROCJENI UTICAJA NA
ZIVOTNU SREDINU

Naruéilac plana:

OPSTINA BAR

Obradjiva¢ Plana:

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam
Bulevar Dzordza Vagingtona BB
81000 Podgorica

Direkior:
Predrag Babi¢, dipl. ing. grad.
Radni tim:

Mr Zdenka lvanovi¢, voda radnog tima
Natasa Rakogevi¢, dipl.ing polj., saradnik

Podgorica — jun, 2014. godine
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-684/4

Crna Gora

OPSTINA BAR
Datum: 14.12.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjievu Sekniéi Sefketa
iz Ulcinja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Petoviéa Zabio« (»Sl.list CG« - opstinski propisi br.
39/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 14, urbanisticka zona “A”, ul
bloku “22”, u zahvatu DUP-a «Petoviéa Zabio«, a u ¢ijem zahvatu se nalazi katastarska
parcela broj 4398 KO Kunje.

Napomena: Konagna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu urbanistiéku
parcelu, povSina urbanistitke odnosno dijela urbanisti¢ke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleZznog organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Sekniéi Sefket iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Petovi¢a Zabio«, urbanisti¢ka parcela
UP 14, urbanisti¢ka zona A, u bloku 22, ograni¢ena koordinatama datim u izvodu iz DUP-a
»Petovi¢a Zabio«- grafi€ki prilog Parcelacija.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i u plan, utvrdilo se da na katastarskoj parceli broj
4398 KO Kunje, postoji zgrada broj 1 — zgrada za odmor (vikendica), povrsine 73m2.
Napominje se da, ukoliko se planira rekonstrukcija postoje¢eg objekta, neophodno je je dal
isti bude legalan u potpunim gabaritima.

PLANIRANO STANJE:

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije:




o‘\'{r, etna urbanistiéka parcela nalazi se u zoni mjesovite namjene. Planirana je izgradnja
Rblg fata stanovanja, turizma i ugostiteljstva, komercijalnih djelatnosti kao $to su trgovina,
ge i servisi, parkinga i garaza za smjestaj vozila korisnika prostora.

S obzirom da je planom viSeg reda prostor namijenjen turistitkom stanovanju,
preovladuju¢a namjena e biti stanovanje i turizam, koji ¢e se realizovati kroz izgradnju
smjestajnih jedinica —stanova i turisti¢kih jedinica u okviru postojecih i novih objekata.
Stambeni i turisticki kapaciteti su organizovani kao jedna ili viSse smjestajnih jedinica u
pojedinim objektima. Stambeni objekti su namijenjeni za stalno ili povremeno stanovanje.
Turistitki kapaciteti u okviru mjeSovite namjene ¢e se organizovati kao kuce za
iznajmljivanje ili turisticki apartmani. Predvidjene kategorije ugostiteljskin objekata su
restorani, picerije, konobe i caffe barovi.

Turistiéki apartmani za iznajmljivanje ¢e se iskljuéivo izdavati turistima na odredeno
vrijeme. Turisticki apartman mora biti potpuno opremljen, sa odvojenim kupatilom i
kuhinjom ili &ajnom kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio
apartmani.

Komercijalni sadrzaji ve¢eg obima obezbijedi¢e se u objektima mjeSovite namjene u zoni
B.
U okviru poslovnog prostora mogucée je obezbijediti sadrZaje kao Sto su:

- prodavnice prehrambenih proizvoda

- prodavnice liénih usluga

- zanatske usluge

- ugostiteljstvo

- specijalizovane trgovine.

Povr$ina poslovnog prostora ne ograni¢ava se u cilju stvaranja brojnije ponude raznih
sadrzaja, $to doprinosi pobolj$anju kvaliteta usluga Sire zone.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donos$enja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sllist CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stava 1 ovog
¢lana, osnovni urbanistiCki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

Opsti uslovi za izgradnju

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uradunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta
(suteren-prizemlje-sprat);

= ostavlja se moguénost planiranja podruma ;

= povr§ina garaznog prostora i tehni¢kih prostorija ne obradunava se u bruto gradjevinsku
povrsinu objekta;

= izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti

2



om izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
raju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
m, potrebno je izvrsiti raz¢i§¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
unalno opremanje zemljista;

Planirani objekti
urbanisti¢ke parcele mjeSovite namjene povrsine 300m2 do 600m2 su dijelom

lparcele na kojima je predvidjena legalizacija postojeéih objekata, a dijelom parcele
za izgradnju novih objekata.

= objekte organizovati kao slobodnostojeée objekte na parceli ili ku¢e u nizu;

= planirati zauzetost urbanistickih parcela do 30%;

= predvidjena spratnost objekata je do P+2;

= koeficijent izgradjenosti parcele planirati do 1,2;

= parkiranje vozila predvideti na urbanisti¢koj parceli , na parkingu ili u garazi u objektu.

Broj objekata na parceli
Na urbanisti¢kim parcelama je mogucée graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanisti¢kim

parcelama &iji oblik to dozvoljava predlaze se izgradnja kuc¢a u nizu.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naédin bez mijeSanja sistema noSenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

72

Pravila parcelacije:

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanisticke parcele kao osnovne
urbanistéke jedinice. Parcelacija je prikazana na dostavljenoj topografko katastrskoj
podlozi, a koordinate prelomnih taaka granica urbanistiCkih parcela prikazane su u
grafickom prilogu Plan parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa vlasnitka parcelacija i mreza
postojec¢ih i novoplaniranih saobracajnica. Urbanisticka parcela obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela katastarske parcele (slu¢aj dijeljenja
postojece parcele u cilju omogucéavanja izgradnje novog objketa). Sve urbanisti¢ke parcele
imaju obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa javne povrsine.

Ukoliko postoji medjusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se  spajanje viSe
urbanisti¢kih parcela. Kapaciteti objekata odredivaée se za novu povrinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti€énim rastinjem, uvazavajuéi prirodno
naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisti¢ke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju
zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog
i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.Teren oko objekata, potporne
zidove, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjiednih




gradevina.
Najveéa visina potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
lizgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
. |ludalieno$éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.
Tk C#adevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

¥ svemu prema izvodu iz DUP-a “Petovi¢a zabio” - grafi¢ki prilog ,Plan parcelacije i
i Afegulacije”.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvolieno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih  tataka u grafictkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi a prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbanisti¢koj parceli nije graficki
definisana gradevinska linija, minimalno rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m.
U slugajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguée je graditi na ivici
parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisti€ke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmic¢ke uslove tla, buduéa izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko -
geoloska istrazivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehniCkim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve
seizmicke proracune zasnivati na mikroseizmickim podacima. |
lzradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovaraju¢eg elaborata.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomic¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen naéin, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepel
seizmiCkog intenziteta po MCS skali.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijeSanja sistema noSenjs
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.
Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmitke proracune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.
Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i llc kategoriju koju
¢ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ograniéenja, llib kategoriju gdje je
urbanizacija moguéa ali uz znatna ograni¢enja i IVc kategoriju koju Cine podrucja
nepovolina za urbanizaciju. Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za
urbanizaciju karakteriSe nagib terena od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa
manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode
1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravniarske i
padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.
Ravni tereni lla kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
4




oteZavajuéi faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmitkog inteziteta i &esto visok nivo
podzemne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

sreni llc kategorije su u ravni gradeni iz $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
ofpzavajuci faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost
ena. Na terenima svrstanim u lllb kategoriju urbanizacija je moguéa ali uz znatna
graniéenja i vece intervencije u tlu i na terenu. KarakteriSe ih nagib od 10 do 30°, uslovno
tabilni tereni sa manjim i veéim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i
koeficijentom seizmi€nosti od 0,14.

9 [ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i &l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10 i 40/11). Shodno listi 2, tacka 14
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list RCG, br.
47/13), potrebno je obratiti se nadleZnom organu zahtjevom o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za
protivpoZarnu i zastitu na radu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Prije izrade tehni¢cke dokumentacije potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju, pa prema njoj
zadrzati svu vrijednu vegetaciju, a pogotovo sva stabla maslina. Postoje¢e masline
maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguée njihovo uklapanje i zadrzavanje
planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele- Uslovi za presadivanje maslina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Ovaj tip zelenila vezan je za objekte za porodi¢no i viSeporodi¢no stanovanje, uz
mogucénost da se dio kucée iznajmljuje turistima. S tim u skladu, organizacija parcele mora
biti takva da se omogucéi zadovoljenje potreba svih korisnika objekta.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina:

e Planirati minimum 40% zelenih povrSina

* Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuée sa poslovnim prostorom (koji
moze Koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turistickim apartmanima koji se
sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.), prilikom
kori$éenja slobodnih, otvorenih povrsina parcele, razliiti korisnici imaju razli€ite zahtjeve,
pa je stoga pozZelino unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to
moguce. Tako je pozZeljno fizi¢ki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove slobodnih povrsina
parcele. Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva
od terase i prostora za boravak u vrtu.

» Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizicki (zelenom
ogradom, pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom) podijeliti na nekoliko
cjelina, tako da svaka jedinica ima svoj dio slobodnog prostora kojim raspolaze.

* Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon, pergola i
sl.

» Za ozelenjavanje Koristiti vocke i dekorativnhe vrste: Magnolia grandiflora, Magnolia
liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus
mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd. Preporuka je da se na granici parcele, umesto
zidane ograde podiZzu zZive ograde, od vrsta Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus,
Laurus nobilis i sl. visine 80-100 cm ili kombinacija sa zidanom ili Zifanomm ogradom.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

111 ZASTICENE OKOLINE:




Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

W1 ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

no je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
oji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorije. Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

U zonama izgradjenih objekata mjeSovite namjene i turizma, Planom se predvidja
rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja odredjenog broja postojecih objekata.

Postojeéi objekti su oni koji su evidentirani na topografsko katastrskoj podlozi i u
grafickom prilogu “Analaliza postojeceg stanja”.

Planski uslovi za izdavanje odobrenja definisani su za sledece postojece objekte :

a objekti koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata

b. objekti koji su prekoraéili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu
presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu.

c. objekti koji su prekoraéili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim|
parcelama uz saglasnost susjeda, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli
definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu.

0 planirane intervencije na postojeéim objektima uslovi¢e provjera konstruktivnog
sistema pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog oja¢anja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.

0 planirane intervencije radice se saglasno parametrima usvojenim za veliCine
pojedinih urbanisti¢kih parcela

d prilikom planiranja intervencija na postojeéim objektima, obezbijediti udaljenost
dogradjenog dijela od granice parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli min 4m
d krovove objekata na kojima je predvidjena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom | volumenom objekta.

= prilikom planiranja nadgradnje | dogradnje objekata voditi ratuna o orijentaciji otvora; nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog
objekta.

= prilikom intervencija na objektima sugerise se uredenje dvorista, kao | podizanje zelenih
ograda u najve¢oj mogucoj mjeri.

= prilikom intervencija na stambenim objektima dozvoljava se pretvaranje postojecih
tavanskih prostora u stambene, pri cemu za osvetljavanje prostorija treba predvidjeti
krovne prozore.

| predvidjena je moguénost rusenja postojeéeg objekta i izgradnje novog saglasno
indexima zauzetosti | izgradjenosti planiranih na urbanisti¢koj parceli.
0 u cilju stvaranja slobodnog i uredenog prostora ukupne zone zahvata DUP-a,

planira se postepeno uklanjanje pomoc¢nih objekata. Predvidjeno je da se prostor za sve
potrebe stanovanja obezbjedjuje u sklopu objekata.
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| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Podrugje obuhvaéeno granicama Detaljnog urbanisti¢kog plana «Petoviéa Zabio», nalazi
se jugoisto&no od Bara i obuhvata priobalni dio terena Pecurica i veCeg broja uvala,
izmedu magistralnog puta Bar - Ulcinj i mora. Radi se uglavnom o niskom brdovitom
terenu sa kotama od 0-110 m.n.m., izgradenih pretezno od karbonatnih stijenskih masa i
podredeno od flinih sedimenata koji su zastupljeni na Sirem podrucju Komina odnosno u
zaledu uvale pod Meret.Sire podrugje izuavanog terena ispresijecano je kraéim
povremenim vodotocima generalnog pravca toka od istoka prema zapadu. Takvi su Sintan
potok, Kominski potok, Kunjski i Busatski potok. Na samoj uvali nalazi se ve¢i broj manjih
uvala sa plazama . Analiza topografije terena pokazuje da je teren uglavnom u cjelini
nagnut prema moru.
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovica Zabio«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za prikljucenje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnike preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.:2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehni¢ku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski biopregistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekolo$kim biopreistalima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da
je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom
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- kladu sa Pravilnikom;
F ;II.}épreminu septike jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proradunu koliCine otpadne

kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u

vode ako je specifitna potros$nja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno proraunu i dnevnom
kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku jamu; Zidove i
dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te€nosti u teren; Postaviti
ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku jamu pokriti
betonsko-armiranom plo&om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati
tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septiCke jame,
jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda.

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovi¢a Zabio«, grafi¢ki prilog Saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upuéuje se investitor da, pri izradi tehnitke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopu&teno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zaétitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢&ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
- Pravilnik o tehnkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i KoriS¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori$éenje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajedni¢kog kori§éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavijuie podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Yo €

e projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
[ istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»SlI. list RCG,
03, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla

‘obavezno se vre prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz taCke 7,

citiranog Zakona.

Izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovaraju¢e snimanje terena, ako se za to pojavi potreba.

Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planim, potrebno je izvrsiti ras¢i§¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele: UP*14, wzonl »A«, bloku »22¢

2
Povrsina urbanistiCke parcele: 262 S

maksimalni indeks zauzetosti:

&)

\78 m?

maksimalni indeks izgradenosti: 0.¢

Bruto gradevinska povrsina Kgos.o m2/
objekata (max BGP). ~—

Maksimalna spratnost objekata: s

Visinska regulacija definisana je
maksimalnom spratnosc¢u odnosno
maximalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanistiC¢kim parcelama.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemne etaze mogu biti podrum i suteren,
a nadzemne etaze mogu biti prizemlje i
spratovi.

Podrum ne ulazi u obradun maximalne
spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.
Podrum je ukopani dio objekta &iji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Podrum mozZe, ukoliko je zbog
konfiguracije terena neophodno, nadvisiti kotu
terena, trotoara max 1.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Objekat moze imati viSse podrumskih etaza.

Maksimalna visinska kota objekta:

Ukoliko je namjena podruma garaZiranje,




¢~

\

ehnitke prostorije i pomoéne prostorije -
ostave, njegova povr$ina ne ulazi u obra¢un
max indeksa izgradjenosti i zauzetosti. Za sve
ostale namjene povrSina podruma se
uraunava u BGP.Nije dozvoljena naknadna
prenamjena garaza i tehni€kih prostorija u
podrumu u druge namjene.Horizontalni
abariti podruma mogu biti veéi od
suterenskog i nadzemnog dijela objekta, i
mogu i¢i do 2 m udaljenosti od granice
urbanisti¢ke parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod
bjekata koji su izgradeni na denivelisanom
erenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri
strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani
kota poda suterena poklapa sa kotom terena|
ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00
m. Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objekta odvojen potpornim zidom
(Skarpom). Ukoliko je namjena  suterena
araziranje, tehni¢ke prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi
u obraun max indeksa izgradjenosti i
zauzetosti. Za sve ostale namjene povrsina
suterena se uracunava u BGP.Gradjevinska
linija suterena se poklapa sa gradjevinskom
linjom nadzemnog dijela objekta.
Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza,
i tehni¢kih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucéavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanija, taj prostor ulazi u obra¢un
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obraéun spratnosti objekta).
Maksimalno dozvoljena visina objekta
mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova .
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U analiti¢kim tablicama za svaku urbanistiCku
parcelu odreden je maksimalan broj etaza.
Dozvoljava se i maniji broj.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji

terena.

e U sludajevima kad je maksimalna
spratnost objekta dvije etaze to znadi
da je maksimalno dozvoljena visna
objekta 9m a maksimalna spratnost
iskazana kroz etaze Su+P ili P+1

e U sludajevima kad je maksimalna
spratnost objekta tri etaze to znaci da
je ukupna maksimalno dozvoljena
visna objekta 11m a maksimalna
spratnost iskazana kroz etaze Su+P+1
ili P+2

e U sludajevima kad je maksimalna
spratnost objekta Cetiri etaze to znadi
da je maksimalno dozvolijena visna
objekta 14 m a maksimalna spratnost
iskazana kroz etaze Su+P+2 ili P+3.

e Napomena: Ukoliko je na grafiCkom
prilogu Plan parcelacije, regulacije |
nivelacije i u analitickim podacima
navedena spratnost npr. P+2 o je
spratnost od tri etaze (11m) i ona moze
biti Su+P+1 ili P+2,a u zavisnosti od
konfiguracije  terena i planom
propisanih urbanisti¢kih parametara za
predmetnu urbanisti¢ku parcelu. Gore
navedene smjernice vaze i za
spratnost od dvije i Cetiri etaze.

Najveca visina etaze za obracun visine

gradevine, mjerena izmedju gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup,
interventnih i dostavnih  vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Smijernice za postojece objekte

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Potrebe za parkiranjem, saglasno zahtjevu
Investitora, treba rjeSavati unutar parcela. Za
objekte koji zahtijevaju viSse parking mjesta
parkiranje treba prvenstveno rjeSavati parking
garazama u sklopu objekta.

Popreéni  nagibi  svih novoplaniranih
saobracéajnica treba da su jednostrani i dal

iznose u pravecu 2.5%.
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Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna

-

LS sttva podrugja:
5%

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Kod adaptacije postoje¢ih objekata potrebno

je koristiti prirodne materijale podiZu¢i kvalitet
pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem
Stednje toplote/hladnoce [ koristiti
tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je|
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i rauna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi — dvovodni il
Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°).
Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
basStama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Obavezno je racionalno planiranje potros$nje
energije, te stoga time i uslovljen izbor
rieSenja energetskih karakteristika objekta,
opreme i instalacija.

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
koriséenje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju
ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi rauna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raduna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Bara omogucuju koriSéenje
sunéeve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da

ustede znadajnu  koli€inu energije  za
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zagrijevanje vode.

;f | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

ihspekgiji i arhivi.

' VOBRABIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik lli,
Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh.

23 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik IlI,
B Lara Dabanovi¢
S ™ spec.sci.arh.
/ é\‘
(; M.P. 3; potpis ovlagéenog sluzbenog lica -
! 2
24", j
. .
25 | PRILOZI: S

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi izdati od “Vodovod i
kanalizacija” DOO Bar

- Saobrac¢ajno — tehnicki uslovi za
prikljuéenje na javni put izdati od
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine,
Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spade u
poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
turistictko naselje sa najmanje Cetiri ili pet
zvjezdica i turisti¢ke rizorte), iz €lana 1 Uredbe)
0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samopurave (»Sl. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.

13



Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-684/4
Bar, 14.12.2021. godine

IZVOD 1Z DUP-a »PETOVICA ZABIO«

Za urbanisti¢ku parcelu UP14, u zoni »A«, bloku »22«

Ovjerava:

\ Samostalni savjetnik Ill
/’_——/ -—

Jrh./Lara Dabanovié, spec.sci.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me + www.bar.me
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ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

POSTOJECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA SA OPTICKIM KABLOM
:r : PLANIRANO TELEKOMUNIKACIONO OKNO

—— = PLANIRANA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA SA 4 PVC CIJEVI 110mm

N.O.1,... NUMERACIJA PLANIRANOG TELEKOMUNIKACIONOG OKNA
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CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546

PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine

Osman Subasié,s.r.

detaljni urbanisti¢ki plan:

"PETOVICA ZABIO"
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

~ PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546
Bar, 24.12.2014. godine

detaljni urbanisticéki

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

PREDSJEDNIK

Osman Subasié,s.r.

plan:

"PETOVICA ZABIO"

obradivac plana

CAU Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narucilac

OPSTINA BAR

odluka o izradi plana :
br. 031-550

Bar, 28. februar 2008, g.

naziv planskog dokumenta

Detaljni urbanisticki plan: "Petovi¢a Zabio"

faza planskog dokumenta

Plan

naziv grafickog prikaza

Plan pejzainog uredenja
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- PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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% POSTOJECI OBJEKTI

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREPENJE JAVNE NAMJENE

(@] e
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

m LINEARNO ZELENILO

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANIGENE NAMJENE

@ ZELENILO TURISTIGKIH NASELJA
IE] ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)
ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

‘@, ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

SUMSKE POVRSINE

@ ZASTITNE SUME

SAOBRACAJ

SAOBRACAINICA
TROTOAR

PJESACKE POVRSINE

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

s OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
5s | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
> | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me

Broj: UPI 14-341/21-536/1 Bar, 09.12.2021. godine

Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA - OVDJE -
Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za priklju¢enje na javni put

Veza: Vas$ broj 07-014/21-684/3 od 06.12.2021. godine

Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/21-536 od 06.12.2021. godine, za izdavanje
saobracajno — tehniCkih uslova za priklju€enje na javni put, potrebnih za izradu tehnicke
dokumentacije, za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 14, u zoni ,A*, bloku
»22°, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Petovi¢a Zabio* (,SI. list Crne Gore — op&tinski
propisi®, br. 39/14), odnosno na katastarskoj parceli broj 4398, K.O. Kunje, opstina Bar.

Shodno ¢&lanu 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore“, br. 082/20) i &lanu 12 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 046/16), u nastavku vam, pored op$tih uslova propisanih Planom, dostavljamo
sliedece saobracajno — tehnicke uslove za projektovanje prikljutka na saobraéajnu
infrastrukturu:

» Prikljuak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana,

» Na priklju¢ku na saobracajnicu obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za ucesnike u
saobracaju;

» Sirinu prilaza planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

> Mijerodavno vozilo za proraun se definiS§e na osnovu potrebe prilaznog puta;

» Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju€ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

» Uzduzne profila priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje popre¢nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.
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$19.25199/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj. 102-919-25199/2021

Datum: 09.12.2021.

KO: KUNJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "SI list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2417 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

e , Plan Potes ili Natin Koriscenja Bon, 2
Broj Podbroj z?z:g{le Skica | Patum upisa| a0 i?u:%nli broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
4398 4 2310172006 MALA MOZURICA Dvorifte 176 1]
6 NASLIEDE
4398 | 4 23/01/2006 wau\ MOZURICA grada za odmor(vikendica) "3 0.0
6 GRADENJE
Ukupnn 249 f 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati‘ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
1712957394113 SEKNICI SEFKET vojina 11
PODGORICA PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata =

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI List CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

\ % ——
N A MMvaéewé dipl.pravnik
W0pgoath

Datum i vrijeme:  09.12.2021, 08:29:50
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_ "d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu

Opiti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljuCenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljucka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko o€itavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvataé necisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljutenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
abavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u

ovom slucaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

e}

[e]

(@)

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnit¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Zetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

@)

0]

o

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne Qarcele,
krovova i uredenih povr$ina i odabrati adekvatan profil prikljuCka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti. 3
Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). . .
Predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosferslfu
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrifava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrenje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nalin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o PrikljuCenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremijenost projekta hidrotehnickile instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

"2 Tehnicki direktor, 2.\, Izvrdni direktar, -
Alvi'r; Tombarevic o ‘

Zoran Pajoyié )\///
fue7e I




OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI| OBJEKAT

dio urb.parc.br.14 , urbanisti¢ka zona "A", u bloku "22", u
zahvatu DUP-a "Petovi¢a Zabio", kat.parc.br.4398 KO Kunje,

LOKACIJA2 Opstina Bar

VRSTA | DIO ]

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE®

%%ESYEO;N' arh. AMELA KRAJA, spec.sci.

IZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu navedenog zakona,

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte,
- pravilima struke i

- urbanisticko - tehnickim uslovima.

Ulcinj, 2022 Amela. Yajo

(mjesto i datum) (potpis odgovo?nog lica)

' Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto grad enja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

* Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
* Ime i prezime glavnog inZenjera.



SAGLASNOST

o sluZbenom korid¢enju katastarske parcele br.4399/3 KO Kunje, Opitina Bar
u cilju saobracajnog priklju¢ka

Mi, dolje potpisani, vlasnici 2/3 katastarske parcele 4399/3 KO Kunje (P=9m?), Opstina
Bar, saglasni smo da investitor gospodin Shefket Seknigi, roden 17-og decembra,
1957.godine u Albaniji, sa prebivalistem u Sjedinjenim Ameri¢kim Driavama, moze
ostvariti pravo na saobracajni prikljucak za svoju parcelu, tj.pravo na sluzbeno korié¢enje
predmetne katastarske parcele.

Saobracajni prikljucak se ostvaruje sa postojeée pristupne saobracdajnice
(kat.parc.br.4399/1 KO Kunje), tj.duZ juine strane katastarske parcele broj 4398 KO
Kunje.

Navedena saglasnost se izdaje gospodinu Seknigi Shefketu samo u svrhu sluzbenog
koriScenja puta, tj. saobracajnog priklju¢ka za svoju parcelu i u druge svrhe se ne moze
koristiti.

Davaoci izjave:

o r
Niese Mirsaq ol
Nikezi¢ Ramo Mirsada,
JMBG 2309978225029

Vilezid Aydin

Nikezi¢ &émo Ajdin,
JMBG 2008001220509




]

Notar Milo3evi¢ Marina, sa sluzbenim sjediStem u Baru, Bulevar Revolucije G-12

(navesti naziv i sjediSte suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vrii ovjeru potpisa ili rukopisa)
potvrdujem da su:

1.Nikezi¢ Mirsada,rodena 23.09.1978 godine, sa prebivali§tem u Bar,Velika Gorana bb
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalita/boravidta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

2. Novakovi¢ Tamara,rodena 20.08.2001 godine, nastanjen u Bar, Velika Gorana bb
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica €tji se porpis ili rukopis ovjerava)

svojeru¢no potpisali SAGLASNOST

(svojeruéno potpisala ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

svojeru¢no napisao rukopis.

(svojeruéno napisao rukopis /ranije rukopis svojeruéno napisao/ slijepo ili slabovido lice svojeruéne na ispravo napisalo rukopis)
Istovjetnost imenovanoih utvrdena je na osnovu;

Lli¢na karta 774099461izdate od Mupa- PJ BAR , dana 22.06.2018godine,

2.li¢na karta193590258 izdat od Mup-a PJ Bar, dana 1.10.2018 godine
(broj i datum izdavanja liénih karti , putnih isprava ili drugih dokumenata sa fotografijom)
ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odrosno boravka , ulica i broj)
¢iji je identitet utvrden na osnovu

(broj i datum izdavanja li¢ne karte , putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok . , ¢iji je identitet utvrden na
osnovu /
( broj i datum izdavanja liéne karte , putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava protitana /
(protitana /proditana pomocu tumada/prevedena sadrZina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu / /

( broj i datum izdavanja licne karte , putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Broj: OV 6601/2022
Ovjera izvriena dana 02.12.2022 godine , u 12:11¢asova, u / .
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr3i van sluzh
Notar nije odgovoran za sadrzaj isprave i nije duZan da utvrduje da li stranke smiju da
¢lan 63 stav 4 Zakona o notarima., S1.list CG br.492008). .
Taksa odnosno naknada ;qﬂ'vrienu ovjeru naplaéena je u iznosu od 7,26 6601/e
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SAGLASNOST

o sluzbenom koridéenju katastarske parcele br.4399/3 KO Kunje, Opstina Bar
u cilju saobraéajnog prikljucka

Ja, dolje potpisani, vlasnik 1/3 katastarske parcele 4399/3 KO Kunje (P=9m?), Opstina
Bar, saglasan sam da investitor gospodin Shefket Sekniqi, roden 17-og decembra,
1957.godine u Albaniji, sa prebivalistem u Sjedinjenim Americkim Driavama, moie
ostvariti pravo na saobracajni priklju¢ak za svoju parcelu, tj.pravo na sluzbeno koris¢enje
predmetne katastarske parcele.

Saobracajni prikljuéak se ostvaruje sa postojece pristupne saobracajnice
(kat.parc.br.4399/1 KO Kunje), tj.dui juine strane katastarske parcele broj 4398 KO
Kunje.

Navedena saglasnost se izdaje gospodinu Seknigi Shefketu samo u svrhu sluzbenog
koridéenja puta, tj. saobracdajnog priklju¢ka za svoju parcelu i u druge svrhe se ne moie
koristiti.

Davalac izjave:
.A {\ (g( {\‘ L~ jf—//]ur.

Nikezi¢ Cemo Elhan
JMBG 1703003220502




Notar Gzim Kalabrezi, sa sjedistem u Ulcinju — Bul-Dj.K.Skenderbeg b.b.
Potvrdjuje da je Nikezi¢ Elhan iz Ulcinja,

(ime i prezime, datum rodjenja i adresa prebivalista/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)
Svojeru¢no potpisali

(svojerutno potpisao ovu ispravu/na-ispravi-stavie-etisak-prsta/priznao potpisa za svoj)

(svojeruino napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukopis).
Istovjetnost imenovanog/e utvrdena je na osnovu liéne karte broj 231296950 izdata od MUP-
A CG FL UL, od 28.09.2014 godine.

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumetna sa fotografijom)

l-l-i—iija wom-cviedoka
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(ime i prezime,zanimanje,adrese imjesto prbivali§ta odnosno boravista.ulica i broj)
Siidentietutrdenna-osnova
WITTOYT O

(broj i datum izdavanja liéne karte,putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

wres .

s = - 01 ado & 1o

(protitana /proitana pomocu tumada/prevedena sadrZina)

& utvdan na Ao Aan,
YUV oomToOYTO

(broj i datum izdavanja li¢ne karte,putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
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(akt kojim je dato ovladéenje za zastupanje)

Broj:Ov 8645 /2022
Ovjera izvriena dana 04.12.2022 godine, u 09:40 &asova u Ulcin ju.

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr3i van sluZbenih prostorija)
Na izri€iti zahtjev stranke ovjera je satinjena neradnim danom a da je notar upoznao stranu sa visinom tarife
u ovom slu¢aju to je stranka prihvatila.

Naknada za rad notara za ovjeru jednog primjerka odredjena je po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 2.50
EUR, tarifnoom broju 22 tatka 1 NT u iznosu od 0,20, tarifni broj 22 tagka 2 u iznosu od 1.00 EUR,tarifni
broj 21 tatka 1 u iznosu od 25.00 i PDV (21%) u iznosu od 6.02 EUR, sve ukupno u iznosu od 34.72 EUR.
naplacena je.




SAGLASNOST

o minimalnoj udaljenosti planiranog objekta od susjedne parcele

Mi, dolje potpisani, vlasnici katastarske parcele br. 4393/6 KO Kunje, upisane u list nepokretnosti LN
2385, koja €ini urbanisticku parcelu br.5, DUP "Petoviéa Zabio", Opétina Bar, dajemo saglasnost
vlasniku susjedne parcele, tj. vlasniku urbanisticke parcele br.14, DUP "Petovi¢a Zabio", Opétina Bar,
koju €ini kat.parcela br.4398 KO Kunje, sa lista nepokretnosti LN 2417, da bez uslova sa nase strane
mozZe planirati i postaviti novi objekat do zajednicke granice urbanistickih parcela.

Davaoci izjave:

)‘(//ﬁé’»&? r ///fjao/ﬁ

Nikezi¢ Ramo Mirsada,
JMBG 2309978225029

Nileeaid A\ﬁci'\"\
Nikezi¢ Cemo Ajdin,
JMBG 2008001220509

R
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Nikezi¢ Cemo Elhan
JMBG 1703003220502




Notar Milo3evi¢ Marina, sa sluzbenim sjediStem u Baru, Bulevar Revolucije G-12
(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vrii ovjeru potpisa ili rukopisa)
potvrduje da su:
1. Nikezi¢ Mirsada ,rodena 23.09.1978 godine, sa prebivalitem u Bar, Velika Gorana bb
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliita/boravidta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)
2.Nikezi¢ Ajdin,roden 20.08.2001 godine, sa prebivali§tem u Bar,Velika Gorana bb
ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalita/boraviita lica £iji se potpis ili rukopis ovjerava)
3.Nikezi¢ Elhan,roden 17.03.2003 godine,sa prebivaliftem u Bar,Velika Gorana bb
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliita/boraviita lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava
Svojeruéno potpisali SAGLASNOST

(svojeruéno potpisale/ na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)
/

(svojeruéno napisao rukopis /ranije rukopis svojeruéno napisao/ slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravo
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu
L.li¢na karta 774099461 ,izdat od Mup-a PJ Bar, dana 22.06.2018 godine
(broj i datum izdavanja liéne karte , putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
2.li¢na karta 193590258 ,izdat od Mup-a PJ Bar, dana01.10.2018 godine
(broj i datum izdavanja liéne karte , putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
3. li¢na karta 231296950 ,izdat od strabe Mup-a PJ Bar,dana 28.09.2018 godine
Ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta odnosno boravka , ulica i broj)
¢iji je identitet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte , putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica ¢iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / . tiji je identitet utvrden na
osnovu /

( broj i datum izdavanja liéne karte , putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava /

pisalo rukopis)

(pro¢itana /proditana pomoéu tumada /prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

( broj i datum izdavanja li&ne karte , putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
(akt kojim je dato ovladéenje za zastupanje

Broj: OV 6814/2022

Ovjera izvriena dana 07.12.2022 godine , u 10:55 ¢asova, u /

(mjesto ovjere potpisa kada

Taksa odnosno naknada za izvrenu ovjeru naplaéena je u iznosu od 10.28 eur;
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URBAN ARCHITECTS
PIB: 03339998

Z.R.565-7731-77
tel: +382 69 559 775

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

d.o.0."Urban Architects", Ulcinj
Studio za projektovanje i inZenjering



PROJEKTNI ZADATAK
za izradu idejnog rjeSenja i glavnog projekta
STAMBENOG OBJEKTA

na djelu urb.parc.br.14 , urbanisti¢ka zona "A", u bloku "22", u zahvatu DUP-a "Petovi¢a Zabio",
kat.parc.br.4398 KO Kunje, Opstina Bar

Na zadatoj katastarskoj parceli broj 4398 KO Kunje potrebno je funkcionalno i oblikovno rjesiti
stambeni objekat postujuci sve parametre zadate:

- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 07-014/21-684/4 od 14.12.2021 na ime Seknici Sefket, izdatih
od strane Opétine Bar,

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekta i

- posebnim propisima i pravilima struke.

Potrebno je planirati rusenje kompletnog postojeéeg objekta i izgradnju novoprojektovanog objekta u
skladu sa smjernicama iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Planirane intervencije raditi u skladu sa elaboratom o ru$enju, maksimalnim kapacitetima bruto
gradevinske povrsine, povrSine pod objektom i spratno$c¢u objekta definisanim urbanisti¢ko-tehniCkim
uslovima.

Objekat koncipirati tako da u podzemnom, podrumskom djelu bude planiran rezervoar za vodu, u
nadzemnom djelu 3 garsonjere (apartmana) na prizemlju, kao i jednosoban stan na prvom spratu.
Takode, od izuzetne je vaznosti da se projektom predvidi i izgradnja manjeg spoljasnjeg otvorenog
bazena na 1.spratu.

Funkcionalno rjeSenje objekta, koncept, kao i nacin iskoriS¢enja zadatih parametara prepustiti
potpunoj slobodi projektanta.

Investitor:
Sefket Seknici




TEHNICKI OPIS

za izradu idejnog rjeSenja i glavnog projekta
STAMBENOG OBJEKTA

dio urb.parc.br.14 , urbanisti¢ka zona "A", u bloku "22", u zahvatu DUP-a "Petovi¢a Zabio",
kat.parc.br.4398 KO Kunje, Opstina Bar

1.1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat: stambeni
Lokacija: dio urb.parc.br.14, urbanisticka zona "A", u
bloku "22", u zahvatu DUP-a "Petovi¢a Zabio",

kat.parc.br.4398 KO Kunje, Opstina Bar

Investitor: Seknici Sefket

Povrsina katastarske parcele: 249.00m?
Max indeks zauzetosti: 0.30
Max povrsina prizemlja: 74.70m?
Ostvarena povrsina prizemlja u projektu: 73.90m?
Max indeks izgradenosti: 0.80
Max bruto gradevinska povrsina: 199.20m?
Ostvarena bruto gradevinska povrsina u projektu: 173.40m?
Zadata spratnost objekta: P+1
Ostvarena spratnost objekta: Po+P+1
Osnova podruma: 26.90m?
Osnova prizemlja: 73.90m?
Osnova 1.sprata: 99.50m?
Bruto povrsina objekta bez podruma: 173.40m?
Ukupna bruto povr§ina objekta sa podrumom: 200.30m?




1.2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Predmetni novoprojektovani objekat je, prema Detaljnom urbanistickom planu "Petovi¢éa Zabio",
Opstina Bar, lociran na dijelu urbanisticke parcele br.14 u Cijem se zahvatu nalazi kat.parc.br.4398
KO Kunje, Opstina Bar. PovrSina katastarske parcele iznosi 249.00m?, svojina 1/1 Seknici Sefket iz
Ulcinja.

Na grafiCkom prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova, kao i uvidom u stanju na terenu, na predmetnoj
lokaciji je evidentiran izgradeni postojeci objekat spratnosti P (prizemlje).

Na lokaciji je, na zahtjev investitora planirana intervencija uklanjanja kompletnog postojec¢eg objekta i
izgradnja novoprojektovanog objekta u skladu sa smjernicama iz urbanisticko-tehnickih uslova.

Planirane intervencije su radene u skladu sa elaboratom o ruSenju, maksimalnim kapacitetima bruto
gradevinske povrsine, povrsine pod objektom i spratnoScu objekta definisanim urbanistiCko-tehnickim
uslovima.
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Na ortofoto prikazu se jasno vidi atraktivna lokacija planiranog stambenog objekta u neposrednoj blizini
same obale, sa koje se pruzaju nevjerovatne vizure na more i ostrvo Stari Ulcin;.

Ostrvo Stari Ulcinj je od izuzetnog isotrijskog znacaja, malih je dimenzija (230 m dugacko i 106 m
Siroko) udaljeno je oko 180 m od kopna. Na isto€noj strani okrenuta prema kopnu se nalazi 44 m
visoka litica sa dve potkapine, odakle se teren blago spusta ka severozapadu ostrva. Danas se tu
mogu videti ostaci srednjovekovnog manastira iz 12. ili 13. veka, ruSevine crkve, bedema, cisterne za
vodu i joS jednog objekta na sredini ostrva. Pretpostavija se da se na ostrvu mogu naci ostaci
kasnoanticke osmatracnice, koja verovatno potice iz 6. veka. Najstariji pomen ostrva je iz 1376. godine
- "in mari Dulcinii veteris". Na mapama 16., 17. i 18. veka se pojavljuje pod imenom Dulcigno Vecchio
ili Dolcigno Vecchio.



Cijela predmetna zona je poslednjih godina izuzetno atraktivha za investitore koji grade luksuzne
stambene objekte, vile, hotele i dr.

Lokacija se sa juzne strane graniCi sa postoje¢om saobraéajnicom, sa istoéne strane urbanistiCkom
parcelom br. 15, sa zapadne strane urbanistickom parcelom UP13, sa sjeverne strane se dijelom
granici sa urbanistickom parcelom UP13, a dijelom urbanistiCkom parcelom UP12.

Priklju¢ak objekta na saobraéajnicu je predviden preko postojece saobracajnice koja je definisana
DUP-om preko koje je ujedno omogucen i pjeSacki prilaz.

Bitno je napomenuti da se postoje¢a saobracajnica koja predstvalja dio urbanistiCke parcele br.14,
taCnije kat.parc.br.4399/3 KO Kunje, Opstina Bar, u povrsini od 9m?, nalazi u vlasnistvu porodice
Nikezi¢ (Nikezi¢ Mirsada, Nikezi¢ Ajdin i Nikezi¢ Elhan) od kojih je dobijena saglasnost, ovjerena
kod notara, o pravu sluzbenog koriS¢enja predmetne kat.parcele, odnosno dijela urbanistiCke
parcele br. 14.

Ovjerena saglasnost je prilozena u sklopu ovog idejnog rieSenja.

Parking je obezbjeden prema propisanim koeficijentima o broju parking mjesta za predmetni
urbanisticki plan. Prema urbanisticko-tehnickim uslovima broj parking mjesta za parkiranje vozila se
odreduje po principu: stanovanje - 1PM na 1 stan. Za, projektom predvidene 4 stambene jedinice,
potreban broj parking mjesta iznosi 4 od kojih su sva 4 parking mjesta smjeStena na samoj
urbanisti¢koj parceli, djelimicno natkrivena pergolom, koja predstavlja dio uredenja terena i ¢ime se
naglasava mediteranski duh, a ujedno i umanjuje direktan uticaj sunCevog zraCenja na parking
prostor.

Takode, vazno je napomenuti da je sam koncept rieSenja parkinga, kao i cjelokupne pergole diktiralo i
postojece Cetinarsko drvo na samom zapadnom djelu parcele koje predstavlja izuzetno bogatstvo i
koje se kao takvo mora, po svaku cijenu, saCuvati, pa ¢ak i na raun nekomfornog parkinga.

Svjedoci smo da, slijepo prateci zakone, pravila, planove, unistavamo prirodu u cilju ispunjenja uslova
zadatih planovima, zanemaruju¢i nemjerljivu Stetu koju na taj nacin nanosimo prirodi. |1z tog razloga,
makar jedno sacuvano drvo mora da bude zajednicki cilj svih nas.

slika 2. fotografija sa terena




1.3. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Na predmetnoj lokaciji je, na zahtjev investitora, predvidjeno ruSenje dotrajalog postojeceg objekta i
izgradnja novoprojektovanog objekta prateCi smjernice iz zadatih urbanistiCko-tehni¢kih uslova.
Postojeéi objekat ¢e biti srusen nakon izrade Elaborata o ruSenju i pribavljenja odobrenja od nadleznog
organa.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa projektnim zadatkom investitora i pravilima struke.
Postavljeni su odredeni funkcionalni zahtjevi sa ciljem postizanja komfora, elithog sadrzaja stambenih
objekata, kvalitetnog koriS¢enja prostora i zadovoljenja estetskog kriterijuma.

PjeSacki i kolski saobracaj su jasno razdvojeni u okviru urbanisti¢ke parcele ¢ime se omogucava jasno
funckionisanje objekta bez ukrstanja linija kretanja.

Koncepcija objekta je proizasla iz prostornog rjeSenja, ambijentalne cjeline, zahtjeva investitora, kao i
estetsko-funkcionalnih parametara.

Objekat je koncipiran tako da su po etazama podjeljene zone objekta.

Na prizemlju su planirane tri garsonjere, tj. tri apartmana, dok je na prvom spratu planiran jedan
jednosoban stan sa posebnim bazenom ¢ime objekat automatski postaje objekat elitnog stanovanja.

Osnova podruma:

Podrum je proizaSao iz denivelacije terena i potrebe za rezervoarom za vodu. Da bi se iskoristile
prednosti koje teren kao takav pruza, a ujedno i smanijile intervencije u prostoru, podrumu se pristupa
sa kote postojeCe saobracajnice preko otvora na visini od 2.20m. Ispred podruma je planiran parking
prostor na samoj parceli.

Udaljenost objekta od susjednih parcela od minimum 2.0m je na svim nadzemnim i podzemnim
etazama ispostovana. Sama S$irina parcele, od nepunih 10m je u velikoj mjeri diktirala sam koncept
objekta.

Parking prostor je dijelom natkriven pergolom koja naglaSava postovanje ambijentalne vrijednosti
mediteranskog okruzenja i ona kao takva predstavlja dio uredenja terena.

Pergolu ¢ine drvene grede u bijeloj boji, dimenzija 12/14, postavljene na aluminijumskom ramu. Razlog
kombinovanja ovakvog vida konstrukcije pergole je veliki raspon koji se mora premostiti da bi povrsina
za parking prostor ostala otvorena, tj. oslobodena od eventualnih stubova koji bi bili neophodni u
sluCaju kada bi se kompletna konstrukcija radila od drveta. Osim statiCkog-, razlog ovakvog rjeSenja
pergole je i sam vizuelni dozivljaj objekta koji sa haglasenom bijelom, horizontalnom, masivhom gredom
velikog raspona predstavlja izuzetno atraktivan detalj na cjelokupnom objektu.

Osnova prizemlja:

-Glavni pjeSacki ulaz u objekat se predvida direktno sa postojece saobraéajnice. PjeSacka staza i
stepeniSte vode direktno do ulaza Cime se stvaraju Cisti potezi i jasne linije kretanja buducih korisnika
tog prostora.

Prizemlje Cine 3 kubusa, od kojih svaki ima poseban ulaz sa parternog uredenja. Takvom konceptu je
prethodila analiza same parcele, gdje je potrebno da se na manje od 6.00m Sirine, postavi
novoprojektovani objekat, pritom postujuci gradevinske i regulacione linije, kao i zadate udaljenosti od
susjednih parcela. Privatnost posebnih stambenih jedinica je ostvarena smaknutim kubusom-zonom u
kojoj je smjesteno kupatilo, kuhinja i sam ulaz u stambenu jedinicu. Smjena punih (kamenih) i
"praznih" (staklenih) kubusa stvara jednu zanimljivu igru na fasadi i sliku dominantnog, jednostavnog,
a efektnog objekta.




Jedan od glavnih ciljeva naSeg projektovanja je integracija prirode u projektima, tj. planiranje i
izgradnja objekata koji nece biti "teSki" prirodi, ve¢ one koji ¢e sa njom disati, pa je iz tog razloga
veliki akcenat stavljen na proZimanje zelenila kroz sve etaze objekta, kako u vidu zelenih povrsina,
zelenih terasa, tako i u vidu visokog rastinja zbog kojih su planirane i pergole kroz koje bi oni
nesmetano mogli da rastu.

Osnova 1. sprata

Na 1. spratu je planirana jedna stambena jedinica - jednosoban stan. Sve prostorije na etazi su
orjentisane prema moru Cime se, preko velikih staklenih povrSina stvara neraskidiva veza izmedu
unutrasnjeg i spoljasnjeg prostora.

Zbog velikih staklenih povrSina, projektom je obavezno predvideno postavljanje brisoleja, ¢ime ¢e se
u velikoj mjeri smanijiti uticaj sun¢evog zracenja.

Vertikalne komunikacije koje vode do 1.sprata su djelimi¢no rjeSene u sklopu parternog uredenja s
obzirom na njenu denivelaciju, a djelom u sklopu objekta.

Osnova krova

Krov je planiran kao ravan, neprohodan krov sa svim potrebnim slojevima hidro- i termoizolacije. Na
povrSini krova ¢e se glavnim projektom rjesiti sistem solarnog grijanja ¢ime objekat i na taj nacin
pokazuje da je energetski efikasan i da je raden u skladu sa prirodom maksimalno vodeci racuna o
njoj.

1.4. REKAPITULACIJA POVRSINA

1.5.1. UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA

RBR | NAZIV ETAZE P(m2)
1. | OSNOVA PODRUMA 22.40
2. | OSNOVA PRIZEMLIA 61.10
3. | OSNOVA 1.SPRATA 86.00

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 169.00

1.5.1. UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA

RBR | NAZIV ETAZE P(m2)
1. | OSNOVA PODRUMA 26.90
2. | OSNOVA PRIZEMLIA 73.90
3. | OSNOVA 1.SPRATA 99.50

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 173.40

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMOM 200.30




1.5. URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisti¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

* Parametrima odredenim URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

» Parametrima odredenim DETALJNIM URBANISTICKIM PLANOM

* Projektnim zadatkom

» Projektovanim konstruktivnim elementima

* Funkcionalnoj organizaciji objekta

= Povezanosti pjeSackih i kolskih pristupa

» Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruzenjem, postoje¢im i novoplaniranim objektima

Urbanisticko-tehnicki uslovi za predmetno podrucje definisu sljedece uslove gradnje:

* Namjena parcele: MUESOVITA NAMJENA

Projektom je predvidjena izgradnja stambenog objekta ¢ime su ispoStovani uslovi predvidjeni UT
uslovima.

* Maksimalna spratnost objekta: P+1
Projektom je planirana izgradnja objekta spratnosti Po+P+1.

* Maksimalna povrSina prizemlja: 74,70m2
Projektom je predvidjena maksimalna povrSina prizemlja od 73.90m2 ¢ime su ispoStovani zadati
urbanisticko-tehnicki uslovi.

* maksimalna zauzetost: 249*0.8=199.20/2etaze=99.60m2
Projektom je predvidjena zauzetost od 99.50m2 Cime su ispoStovani zadati urbanistiCko-tehnicki
uslovi.

* max. BRGP: 199.20m2
Projektom je predvidena ukupna BRGP od 173.40m2.

Iz gore navedenog se jasno vidi da je projekat kompletno uraden u skladu sa
smjernicama iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova.




1.6. UKUPNA POVRSINA POSEBNIH DJELOVA OBJEKTA PO ETAZAMA

OSNOVA PODRUMA
RBR| NAZIV PROSTORIJE POD OBIM (m) NETO POVRSINA(m2
1 REZERVOAR ZA VODU FEROBETON 8.60 22.40
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 22.40
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 26.90
OSNOVA PRIZEMLJA
APARTMAN 1
RBR| NAZIV PROSTORIJE POD OBIM (m) NETO POVRSINA(m2
GARDEROBA/ < ,
1 EAINA KUHINJA KERAMICKE PLOCICE 8.60 4.60
2 KUPATILO KERAMICKE PLOCICE 6.25 2.60
3 SOBA KERAMICKE PLOCICE 16.75 14.70
UKUPNA NETO POVRSINA APARTMANA 1 21.90
APARTMAN 2
RBR| NAZIV PROSTORIJE POD OBIM (m) NETO POVRSINA(m2
GARDEROBA/ < <
1 EAINA KUHINJA KERAMICKE PLOCICE 8.60 6.40
2 KUPATILO KERAMICKE PLOCICE 6.25 2.50
3 SOBA KERAMICKE PLOCICE 14.40 11.40
4 TERASA KERAMICKE PLOCICE 8.00 3.20
UKUPNA NETO POVRSINA APARTMANA 2 23.50
APARTMAN 3
RBR| NAZIV PROSTORIJE POD OBIM (m) NETO POVRSINA(m2
GARDEROBA/ < <
1 EAINA KURHINJA KERAMICKE PLOCICE 8.60 4.60
2 KUPATILO KERAMICKE PLOCICE 6.25 2.50
3 SOBA KERAMICKE PLOCICE 14.40 8.60
UKUPNA NETO POVRSINA APARTMANA 3 15.70
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 61.10
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 73.90




OSNOVA 1.SPRATA

STAN1
RBR| NAZIV PROSTORIJE POD OBIM (m) NETO POVRSINA(m2)
‘:I ULAZ SA STEPENISTEM KERAMICKE PLOCICE 14.00 4.50
2 HOL SA GARDEROBOM MERMER 14.90 3.30
3 KUPATILO 1 KERAMICKE PLOCICE 6.25 5.40
4) | DNEVNAZONA KERAMICKE PLOCICE 22.45 30.40
S TERASA 1 KERAMICKE PLOCICE 17.90 19.20
6 BAZEN KERAMICKE PLOCICE 14.30 9.60
? SPAVACA SOBA PARKET 15.40 10.20
8 TERASA 2 KERAMICKE PLOCICE 8.40 3.40
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 86.00
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 99.50
BRUTO POVRSINA PODRUMA 26.90
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 73.90
BRUTO POVRSINA 1.SPRATA 99.50
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 173.40
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMOM 200.30




1.7. OPIS KONSTRUKCIJE | MATERIJALA

Osnovni noseCi konstruktivni sistem za prihvatanje gravitacionih opterecenja, horizontalnog
seizmiCkog optereéenja i optere¢enja od vjetra Cine poduzna i popre¢na armirano-betonska platna,
medusobno povezani armirano-betonskim gredama. Armirano-betonski zidovi su debljine 20 cm.

Armirano betonske grede preko kojih se prenosi gravitaciono optereéenje sa AB tavanica i koje
povezuju medusobno vertiklane konstruktivne elemente i na taj nacin formiraju nose¢e ramove su
pravougaonog poprecnog presjeka razli¢itih dimenzija.

Konstruktivni sistem je tako rjeSen da se grede pojavljuju obimom nosecih raster polja, pri Cemu se ne
pojavljuju u prostoru smjestajnih jedinica, $to je bio i cilj projektnog rjeSenja.

Krov objekta je armirano-betonska ravna ploca.

Ispunu armiranobetonske konstrukcije Cine fasadni i pregradni zidovi Cije se ukrucenje postize
izradom horizontalnih serklaza u nivou nadvratnika i nadprozornika i njihovim ankerovanjem u
osnovnu konstrukciju. ZavrSna obrada zidova je gletovanje i bojenje materijalima | klase, kamen i
drveni paneli. Sve tehnike primjeniti po uputstvu proizvodaca, sa struénom radnom snagom. Podloge
moraju da budu pripremljene u potpunosti u skladu sa tehnikom, sa originalnim materijalom.

Zidovi kupatila i kuhinja su oblozeni kerami¢kim plo¢icama | klase, u svemu prema projektu enterijera
ili izboru investitora. PloCice se postavljaju na lijepku za keramiku, u kupatilima pune visine prostorije,
a u kuhinjama do visine 1,5m ( ili po projektu enterijera ili izboru investitora).

Pergolu €ine drvene grede u bijeloj boji, dimenzija 12/14, postavljene na aluminijumskom ramu.

Postoji viSe zavrsnih obrada podova: keramiCke ploCice na ljepilu, granitne plocice na ljepilu, parket,
dekorativne beton ploCe u uredenju terena i dr.

Plafoni su spusteni u sanitarnim prostorima, u sistemu Knauf za 20cm. Plafoni su gletovani i bojeni
bijelom poludisperzivnom bojom. Spusteni plafon je namjenjen za prolaz instalacija u kupatilima.
Visina u odnosu na kotu konstrukcije je 2.70cm, a svjetla visina je 2.60m.



1.8. FASADA

Dinamic¢nost fasade se postize kako smjenom "punih" i "praznih" kubusa, tako i upotrebom razliitih
materijala. Fasada svojom likovnoS¢éu odaje utisak luksuznog objekta, Ciji se epitet dodatno
naglaSava upotrebom kamena i drvenih panela. Savremenom interpretacijom tradicionalnih materijala
postuje se ambijentalna vrijednost okruzenja.

Takode, velike staklene povrsine koje se kao tecnost prolivaju izmedu jakih kubusa zaokruzuju cijelu
pricu na jedan nenametljiv nacin, a pritom je CineCi izuzetno dominantnom, a vrlo efektnom i
jednostavnom.

Horizontale/grede u bijeloj boji radene su u sistemu klasicne DEMIT fasade razli¢itih debljina sa
zavrSnom obradom od dvokomponovanog silikonskog maltera. Pomenute horizontale "vezuju" sve
kubuse Cvrsto €ineci na taj nacin jednu neraskidivu cjelinu.

Bravarija hotela je antracit aluminijska bravarija.

1.9. INSTALACIJE U OBJEKTU

Objekat je opremlien elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i
kanalizacije, sprinkler instalacijama koje ¢e biti obradene posebnim projektima i opisima, a na
osnovu uslova koje daju nadlezna komunalna gradska preduzeca i prema vazecim zakonskim
propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta se medusobno uskladuju.

1.10. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

 Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekta ( Sl.list Crne Gore, br.64/17, 44/18, 63/18)
* Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ( Sl.list Crne Gore,
br.23/14 od 23.05.2014)

Pravilnik o nacinu obraCuna povrSine i zapremine objekata u skladu sa crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6 ( Sl.list Crne Gore, br.47/13 od 08.10.2013)

* Pravilniku o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sl.list Crne Gore, br.47/13 od 08.10.2013)

* Urbanisticko-tehnicki uslovi ( br.07-014/21-684/4 od 14.12.2021 na ime Seknici Sefket, izdatih od
strane Opstine Bar

Glavni inzenjer:
\ arh. Amela Kraja, spec.sci.
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URBAN ARCHITECTS
PIB: 03339998

Z.R.565-7731-77
tel: +382 69 559 775

GRAFICKA DOKUMENTACUA

d.o.0."Urban Architects", Ulcinj
Studio za projektovanje i inZenjering
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NAPOMENA:

DIMENZIJE NA LICU MJESTA.

»SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA, A POVRSINE U m2,
»KOD ZIDOVA JE KOTIRANA NJIHOVA ISPUNA, A NE SLOJEVI ZIDA.

»DIMENZIJE BRAVARIJE | STOLARIJE SU MJERENE OD KOTE BETONSKE MEDUSPRATNE
KONSTRUKCIJE, NE OD GOTOVOG PODA, PAJE SHODNO TOME POTREBNO PROVJERITI SVE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

L] TEMELJNE GREDE
TEMELJI
E TEMELJNA PLOCA
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